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interessi di mora su canoni locativi - fondo

previdenza sez. A 26 -26 B
interessi di mora su canoni locativi - fondo _ - -
previdenza sez. B
recuperi da patrimonio immobiliare - fondo 660 -410 250
previdenza sez. A
recuperi da patrimonio immobiliare - fondo 23 17 6
previdenza sez. B
totale 20.570 504 21.074

La voce “affitti di immobili” rileva un incremento di € migliaia 33. Tale voce non
risente dell'apporto, al fondo immobiliare, degli immobili residenziali in quanto
effettuato il 21 dicembre 2011, i cui effetti, per i canoni di locazione, decorrono dal
1 gennaio 2012.

I recuperi da patrimonio immobiliare si riferiscono principalmente alle somme da
recuperare a fronte del 90% del costo sostenuto dalla Cassa per il personale di
custodia degli immobili di proprieta. La voce comprende anche i rimborsi

assicurativi dei danni causati da eventi imprevisti.

Altri proventi
La voce altri proventi & cosi composta:

Altri proventi in € migliaia

descrizione 31/12/2010 variazioni 31/12/2011

contributo alle spese generali di gestione ~ fondo

previdenza sez. A 274 -3 271

Tale voce affluisce al fondo per la previdenza sez. A.
L'importo evidenzia il concorso delle spese generali di gestione del fondo per la
previdenza sez. B, ai sensi dell'art.13 dello statuto. Nella voce di costo “Per altri

Y

servizi - F.do Previdenza Sezione B” é evidenziato il costo di pari importo.
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COSTI DELLA PRODUZIONE

Il saldo & pari a € migliaia 355.581 e presenta un incremento di € migliaia 28.334

rispetto all’esercizio precedente:

Incidenza percentuale valore della produzione / costi della produzione

cod vod .
mszt;:;lm ;:T pe“g:‘::ie pehr::tr:: le
anno 2011 anno 2010
A) valore della produzione 287.408
B) 7 a|costi per prestazioni previdenziali 184.777 64,29 58,09
B) 7 a|costi per prestazioni assistenziali 4.394 1,53 1,75
B) 7 a|costi per altre prestazioni 1.310 0,46 0,37
B) 7 b|costi per altri servizi 10.481 3,65 3,68
B) B |costi per godimento di beni di terzi 14 0,00 0,00
B) 9 |costi peril personale 5.909 2,06 1,87
B) 10 |ammeortamenti e svalutazioni 3.589 1,25 0,67
B) 12 |accantonamenti per rischi 0 0,00 0,00
B) 13 |altri accantonamenti 141.611 49,27 43,56
B) 14 |oneri diversi di gestione 3.496 1,22 1,00
ToTALE [ sssse1]  287.408]
produzione

n.b. le voci A e B)7b non comprendono |'importo di € migliaia 271 relativo al contributo alle spese generali di
gestione.
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Tale tabella evidenzia che i costi della produzione € migliaia 355.581 sono superiori
rispetto al valore della produzione di € migliaia 68.173. La voce prestazioni
previdenziali incide per il 64,29% e la voce altri accantonamenti incide per il
49,27%.

Per servizi
Il saldo é pari a € migliaia 200.962 con un incremento di € migliaia 12.481 rispetto

all’esercizio precedente. La composizione € la seguente.

Per prestazioni istituzionali
Il saldo di € migliaia 190.481 e cosi composto:

Per prestazioni istituzionali in € migliaia

descrizione 31/12/2010 variazioni 31/12/2011
pensioni di vecchiaia - fondo previdenza sez. A 96.482 4,293 100.775
pensioni di vecchiaia - fondo previdenza sez. B 1.795 644 2.439
pensioni di anzianitd - fondo previdenza sez. A 35.432 3.172 38.604
pensioni di anzianita - fondo previdenza sez. B 565 209 774
pensioni di inabilita - fondo previdenza sez. A 1.242 -53 1.189
pensioni di inabilita - fondo previdenza sez. B 14 4 18
integrazic_)ni gl n:ninimo 'pensioni di inabilita - 77 25 102
fondo solidarieta e assistenza
pensioni di invalidita - fondo previdenza sez. A 4.056 -166 3.890
pensioni di invaliditd - fondo previdenza sez. B 107 20 127
40
pensioni indirette - fondo previdenza sez. A 9.398 339 9.737

pensioni indirette - fondo previdenza sez. B 65 21 86
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integrazioni al minimo pensioni indirette - fondo
solidarieta e assistenza 352 36 388

pensioni di reversibilita - fondo previdenza sez. A 14.092 1.613 15.705

pensioni di reversibilita - fondo previdenza sez. B 47 14 61

integrazioni al minimo pensioni di reversibilita -

fondo solidarietd e assistenza 124 -4 120
pensioni totalizzate Legge 388/2000 - 11 11
pensioni totalizzate Legge 243/2004 - fondo 6.041 3.221 9.262
previdenza sez. A : : '
pensioni totalizzate Legge 243/2004 - fondo 323 204 527
previdenza sez. B
subtotale per prestazioni pensionistiche 171.134 13.643 184.777
indennita di maternita 1.572 -703 869
erogazioni a titolo assistenziale - fondo .
solidarieta e assistenza 3.586 61 3.525
indennita’ una tantum - fondo solidarieta' e _ - -
assistenza
trasferimento contributi - fondo previdenza sez. A 106 -88 18
restituzione contributi - fondo previdenza sez. A 683 -580 103
restituzione contributi - fondo previdenza sez. B 291 898 1.189
totale 177.372 13.109 190.481

L'ammontare complessivo delle prestazioni istituzionali include anche quanto
pagato nel corso 2011 ai pensionati a valere su anni precedenti e al netto dei
recuperi dell’anno.
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Il costo per i trattamenti di pensione per il 2011 & pari a € migliaia 184.777 ed &

cosi analizzabile:

descrizione 31/12/2010 variazioni 31/12/2011
pensioni di vecchiaia 98.277 4.937 103.214
pensioni di anzianita 35.997 3.381 39.378
pensioni di inabilita 1.333 -24 1.309
pensioni di invalidita 5.085 -106 4.979
pensioni di indirette 9.815 396 10.211
pensioni reversibilita 14.263 1.623 15.886
pensioni totalizzate Legge 11 11
388/2000 )
pensioni totalizzate Legge
243/2004 6.364 3.425 9.789
totale 171.134 13.643 184.777

I trattamenti per pensioni aumentano per € migliaia 13.643 rispetto al precedente

esercizio. I maggiori oneri sono correlati alla perequazione dei trattamenti dal 1°

gennaio 2011, ad un maggior numero di aventi diritto e alla crescente dinamica
delle pensioni totalizzate L.243/2004.
Nel successivo prospetto la spesa annua complessiva per le pensioni & posta a

raffronto con il gettito contributivo ordinario degli iscritti e si ricava che l'indice di

copertura e leggermente diminuito rispetto all’esercizio precedente:

descrizione 31/12/2010 variazioni 31/12/2011

Entrate contributive 270.725 -9.884 260.841
Spese pensionistiche 171.134 13.643 184.777
Indice di copertura 1.58 1.41
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Per altri servizi

I costi per altri servizi sono cosi analizzabili:

Per altri servizi in € migliaia

descrizione 31/12/2010 variazioni 31/12/2011
organi coliegiali 1.627 21 1.648
;r:zcr;:::;og:zi.n;mobili da reddito - fondo 1.895 -408 1.487
rr;'!ri;r\:;lc:::rr::;o2::2ilmBmobiIi da reddito - fondo 35 14 49
g:aes\tliicér;ziranrsr:;?ill.\i da reddito - fondo 2.622 511 2.111
gestione immobili da reddito - fondo 39 17 56
previdenza sez. B
premi assicurativi 69 2 71
assistenza legale e notarile 1.260 495 1.755
altre consulenze 1.234 -124 1.110
canoni di assistenza e manutenzioni 278 49 327
vigilanza e pulizia locali 210 -2 208
utenze sede 218 38 256
formazione ed altri costi riferibili al personale 311 -16 295
altri oneri 1.037 -200 837
totale 10.835 -625 10.210

Si fa presente che nel totale dei costi pari ad € migliaia 10.210 & contabilizzato
anche il costo dell'IVA, non detraibile per la Cassa.

La voce “organi collegiali” si riferisce alle spese per il funzionamento degli organi
della Cassa e comprende: le indennita di carica, i gettoni di presenza e le spese per
vitto e alloggio spettanti ai componenti del Consiglio di Amministrazione, del



Senato della Repubblica - 247 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA - DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

Comitato dei Delegati, del Collegio Sindacale, delle commissioni consiliari e le spese
per l'organizzazione delle riunioni del Comitato dei Delegati (affitto sale, servizio di
audio-registrazione).

Per quanto disposto dall’articolo 2427 del codice civile punto 16, si precisa che i
compensi e i gettoni spettanti agli amministratori e sindaci sono riepilogati nella
seguente tabella, al lordo di IVA e contributo cassa di previdenza:

in € migliala
Consiglio di
descrizione amministazione Collegio sindacale
giunta esecutiva
Compensi 600 90
Gettoni di presenza 100 24
totale 700 114

Cosi dettagliati per carica sociale:

dettaglio compensi Organi Collegiali
in € migliaia

carica compenso
Presidente 111
Vice Presidente 55
Componente Giunta 39
Consigliere 33
Presidente Collegio sindaci 16
Sindaco effettivo 15
Sindaco supplente 1
Presidente supplente Collegio sindaci 2

i compensi sono al netto di IVA e
contributo Cassa previdenza

La voce “manutenzioni immobili” da reddito si riferisce ai lavori di manutenzione e
riparazione ordinaria dei locali e degli impianti degli immobili da reddito
€ migliaia nonché ai compensi dovuti ai professionisti per la direzione dei lavori
€ migliaia 1.536.

La voce “gestione immobili da reddito” include i seguenti costi relativi alla gestione

del patrimonio di proprieta: oneri condominiali sulle parti comuni degli immobili a
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carico della proprieta nonché quelli relativi alle sfittanze € migliaia 1.482, i premi
versati per la polizza globale fabbricati di assicurazione del patrimonio immobiliare
€ migliaia 202, il compenso per la gestione del patrimonio immobiliare - global
service - € migliaia 478 e, infine, le spese postali e le utenze telefoniche delle
portinerie degli immobili da reddito € migliaia 5.

La voce “premi assicurativi” si riferisce ai premi per |'assicurazione dell’immobile
adibito a sede e delle relative immobilizzazioni tecniche € migliaia 36 nonché ai
premi di assicurazione dei componenti degli organi collegiali (assicurazione

infortuni e responsabilita civile degli amministratori) € migliaia 35.

La voce “assistenza legale e notarile” & cosi composta: assistenza legale per
contenzioso previdenziale € migliaia 151, assistenza legale immobiliare € migliaia
573 (relativa all’attivita di recupero crediti da locazione), consulenza legale in
materia civile, penale, amministrativa e in materia di rapporti di lavoro
€ migliaia 720, assistenza notarile € migliaia 311 (essenzialmente dovuti per
I'operazione di conferimento al fondo immobiliare).

La voce “altre consulenze” si riferisce all’attivita di consulenza attuariale
€ migliaia 138, al compenso spettante alla societa di revisione per la certificazione
del Bilancio d'esercizio 2010 della Cassa € migliaia 50, agli oneri per gli
accertamenti sanitari connessi all’erogazione dei trattamenti pensionistici di
invalidita e di inabilita € migliaia 133, a studi, indagini e rilevazioni € migliaia 50,
alle consulenze in materia di investimenti mobiliari € migliaia 24, in materia fiscale
€ migliaia 43, in materia informatica € migliaia 182, alle perizie preliminari agli
investimenti/disinvestimenti immobiliari € migliaia 55, alla consulenza in materia di
investimenti immobiliari € migliaia 6, ai costi propedeutici al conferimento del
patrimonio immobiliare € migliaia 276 (regolarizzazione catastale, consulenza per
selezione SGR), all’elaborazione di paghe e contributi € migliaia 36, a consulenze
varie € migliaia 43 e, infine, all‘organismo di vigilanza D.Lgs 231/2011 € migliaia
74.

La voce “canoni di assistenza e manutenzioni” si riferisce ai canoni annuali software
€ migliaia 100 e alla manutenzione ed implementazione sul software in uso



Senato della Repubblica - 249 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA - DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

€ migliaia 187, alla manutenzione delle macchine, dei mobili e delle attrezzature
d’ufficio € migliaia 8, alle perizie accertamenti tecnici direzione lavori per la sede
€ migliaia 5, e alla manutenzione dell’hardware € migliaia 27.

La voce “vigilanza e pulizia” si riferisce agli oneri per la pulizia della sede

€ migliaia 149 e al servizio di radio video sorveglianza € migliaia 58.

La voce “utenze - sede” si riferisce alle spese per le utenze idriche
€ migliaia 5, elettriche € migliaia 94, di riscaldamento € migliaia 24, alle spese

telefoniche € migliaia 112 e alla connessione internet ADSL € migliaia 21.

La voce “formazione ed altri costi riferibili al personale” si riferisce agli
accertamenti sanitari € migliaia 9, ai premi di assicurazione € migliaia 18, ai corsi
di formazione e aggiornamento professionale € migliaia 43, ai buoni pasto al
personale € migliaia 161, alle spese di viaggio e locomozione dipendenti per le
attivita per le attivita di assistenza per gli iscritti sul territorio € migliaia 65.

La voce “altri oneri” si riferisce alle spese di manutenzione riparazione e
adattamento locali e relativi impianti della sede € migliaia 77, ai trasporti e
facchinaggi € migliaia 11, alle spese postali per l'invio dei M.av per il pagamento
dei contributi € migliaia 77, alle spese postali per l'invio dei M.av per il pagamento
dei canoni e degli oneri € migliaia 10, al servizio di rendicontazione dei M.av. degli
affitti e degli oneri € migliaia 18, alle spese postali della sede € migliaia 302, alle
spese di gestione degli archivi cartacei € migliaia 15, alle spese per convegni e
congressi € migliaia 51, al contributo annuale di associazione all’Adepp
€ migliaia 22, alle spese per il servizio di rendicontazione del M.av. dei contributi
€ migliaia 227, alla pubblicazione dei bandi di gara € migliaia 25 e al contributo
previdenziale L.335/95 € migliaia 2.

Per altri servizi - Fondo di previdenza sezione B

Nella voce & classificata la quota forfetaria delle spese generali di gestione del
fondo per la previdenza sez. B, ai sensi dell’art.13 dello statuto. Nel 2011 |'importo
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e stato pari a € migliaia 271. Nella voce “altri proventi” & evidenziato il ricavo del

F.do di previdenza sezione A di pari importo.

Per godimento di beni di terzi
La voce include i costi per canoni di noleggio e di utilizzo di macchine, mobili e

attrezzature d'ufficio:

in € migliaia

descrizione 31/12/2010 variazioni 31/12/2011

per godimento di beni di terzi 8 6 14

Per il personale

in € migliaia

descrizione 31/12/2010 variazioni 31/12/2011
personale dipendente 4.971 442 5.413
personale custodia immobili 534 -38 496
totale 5.505 404 5.909

Si riporta di seguito il dettaglio dei costi per il personale dipendente:

in € migliaia

personale dipendente 31/12/2010 variazioni 31/12/2011
salari e stipendi 2.431 248 2.679
retribuzioni accessorie ed incentivi 1.122 3 1.125
oneri previdenziali ed assistenziali dipendenti 927 127 1.054
tfr dipendenti 261 53 314
provvidenze al personale 109 - 109
contributo previdenziale complementare 121 11 132
totale personale dipendente 4.971 442 5.413

La voce accoglie tutti gli emolumenti correnti, stipendi, compensi per il lavoro
straordinario, per “una tantum”, per incentivi all’'esodo, oneri previdenziali,
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contributo per la previdenza complementare, benefici assistenziali e la quota di
trattamento di fine rapporto maturata a favore dei dipendenti, ai sensi dell’art.
2120 del Codice Civile.

La voce provvidenze al personale include il contributo a favore del CRAL, il
contributo per le prestazioni sociali assistenziali erogate a favore dei dipendenti e la
polizza sanitaria integrativa per i dipendenti prevista dal contratto integrativo.

Il personale dipendente in forza al 31 dicembre 2011 e la relativa movimentazione

dell’esercizio sono esposti nella seguente tabella:

qualifica 31/12/2010 assunzioni passaggi cessazioni 31/12/2011
direttore 1 1
generale
dirigenti 2 2 1 3
quadri 7 7
area A 22 22
area B 41 1 42
area C - -
area D - -
area _
professionale: ]
ramo 1 1 1
ramo 2 1 1
personale T.D. 1 1 2
totale 76 4 - 1 79

Si fa presente che nel corso del 2011 sono stati assunti due dirigenti, un dirigente
ha terminato il servizio, sono stati assunti 2 dipendenti (uno dell'area B e uno
dell’area professionale) e che il personale in servizio al 31 dicembre 2011 & quindi
di 79 unita, di cui una a tempo determinato.

Si riporta di seguito il dettaglio dei costi per il personale di custodia immobili:

in € migliaia
personale di custodia immobili 31/12/2010 variazioni 31/12/2011
salari e stipendi personale di custodia immobili ~ 370 22 348

fondo previdenza sez. A

salari e stipendi personale di custodia immobili -

fondo previdenza sez. B 16 1 17

oneri previdenziali ed assistenziali custodi

immobili - fondo previdenza sez. A 109 "14 95
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oneri previdenziali ed assistenziali custodi 5 _ 5
immobili - fondo previdenza sez. B

tfr custodi immobili - fondo previdenza sez. A 33 -3 30
tfr custodi immobili — fondo previdenza sez. A 1 - 1
totale 534 -38 496
totale generale dei costi del personale 5.505 404 5.909

La voce comprende le spese per il personale di custodia degli immobili da reddito, il
cui costo & a carico dei locatari nella misura del 90%, il numero dei custodi in
servizio al 31 dicembre 2011 é pari a 16 unita. Dal 1° gennaio 2012, a seguito
dell’'apporto, il personale di custodia degli immobili é stato trasferito ai singoli

condomini dei relativi immobili apportati.

Ammortamenti e svalutazioni

Ammortamento delle immobilizzazioni immateriali

in € migliaia
descrizione 31/12/2010 variazioni 31/12/2011
software ’ 336 -77 259
totale 336 -77 259

Ammortamento delle immobilizzazioni materiali

in € migliaia

descrizione 31/12/2010 variazioni 31/12/2011
immobile - sede 1.004 1 1.005
attrezzature varie 2 - 2
hardware 203 - 53 150
macchine d’ufficio e elettroniche 9 2 11
mobili e arredi 9 1 10
impianti 6 - 5 1

totale 1.233 -54 1.179
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Si riferiscono alle quote di ammortamento accantonate nell’'esercizio. Sono state
applicate le stesse aliquote dell’esercizio precedente tenendo conto dell'utilita
futura dei cespiti.

aliquote applicate sono le seguenti:

Software 33%
Immobile sede 3%

Attrezzature varie 15%
Hardware 33%
Macchine elettroniche 20%
Mobili e arredi 12%
Impianti 25%

Svalutazione dei crediti dell’ attivo circolante e delle disponibilita liquide

La voce svalutazione crediti attivo circolante e delle disponibilita liquide risulta cosi
movimentata:
in € migliaia

descrizione 31/12/2010 variazioni 31/12/2011

accantonamento per rischi su crediti 419 1.732 2.151

L'accantonamento si riferisce principalmente alla svalutazione prudenziale di crediti
correlati alla gestione immobiliare. La variazione comprende anche la costituzione
del fondo di svalutazione dei crediti per oneri condominiali pari ad € migliaia 1.308.
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Altri accantonamenti
La voce “altri accantonamenti” é riepilogata nella seguente tabella:

in € migliaia
descrizione 31/12/2010 variazioni 31/12/2011

accantonamento contributo soggettivo -
fondo previdenza sez. B 113.210 854 114.064

rivalutazione posizioni contributive
individuali — fondo previdenza sez. B 2899 145 10.044

accantonamento contributo soggettivo

supplementare - fondo solidarieta e 4.963 11.503 16.466
assistenza

accantonamento per pensioni da liquidare 256 781 1.037
totale 128.328 13.283 141.611

Le somme versate a titolo di contributo soggettivo, a decorrere dal primo gennaio
2004, si rivalutano su base composta al 31 dicembre di ogni anno, con esclusione
della contribuzione dello stesso anno, al tasso di capitalizzazione dato dalla

variazione media quinquennale del PIL nominale calcolato dall'ISTAT (1,6165%).

L'accantonamento al fondo solidarieta e assistenza comprende |'accantonamento
del contributo soggettivo supplementare e le sanzioni sul ritardato/omesso
adempimento degli obblighi contributivi, del contributo soggettivo supplementare e
delle comunicazioni obbligatorie.

L'accantonamento per pensioni da liquidare si riferisce alle somme dovute ai

pensionati in seguito a sentenze sfavorevoli alla Cassa.
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Oneri diversi di gestione

La voce oneri diversi di gestione e cosi composta:

in € migliaia

descrizione 31/12/2010 variazioni 31/12/2011

imposte e tasse su patrimonio immobiliare -
fondo previdenza sez. A 1.992 92 2.084

imposte e tasse su patrimonio immobiliare — _
fondo previdenza sez. B 85 10 75

imposte di registro su contratti di locazione -
fondo previdenza sez. A 197 14 211

imposte di registro su contratti di locazione -

fondo previdenza sez. B B 2 2
imposte e tasse sede 60 7 67
liti e risarcimenti 286 236 522
altri oneri 316 219 535

totale 2,936 560 3.496

La voce “imposte e tasse su patrimonio immobiliare” si riferisce, principalmente,
all'imposta ICI € migliaia 2.024 e alle altre tasse sul patrimonio immobiliare della

Cassa.

La voce “imposte e tasse sede” si riferisce alla tassa rifiuti e ai canoni per

l'occupazione degli spazi e aree pubbliche.

La voce “liti e risarcimenti” comprende le spese per risarcimenti per vertenze

giudiziarie in materia previdenziale e immobiliare.

La voce “altri oneri” include principalmente i costi relativi alla pubblicazione delle
riviste periodiche € migliaia 393, all’acquisto di riviste, pubblicazioni e al piano di
comunicazione istituzionale € migliaia 25, di cancelleria e stampati istituzionali
€ migliaia 60, di materiali di consumo € migliaia 29, alle spese di rappresentanza

€ migliaia 22 e altre spese diverse per € migliaia 6.
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Proventi e oneri finanziari
I proventi e oneri finanziari generati dalla gestione del patrimonio mobiliare
ammontano ad € migliaia 6.988, come di seguito dettagliati:

in € migliaia

descrizione 31/12/2010 variazioni 31/12/2011

da partecipazioni

controllate 26 54 150
coliegate - - -
altre 3.256 -1.121 2,135
sub-totale 3.352 -1.067 2.285

altri proventi finanziari

da crediti iscritti nelle immobilizzazioni 1 - 1

da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non
costituiscono partecipazioni 28.366 -11.630 16.736

da titoli iscritti nell' attivo circolante 2.334 5.348 7.682
proventi diversi 716 1.495 2.211
sub-totale 31.417 -4.787 26.630
interessi passivi e altri oneri finanziari 2.890 19.037 21.927
totale 31.879 -24.891 6.988

Si riporta di seguito il dettaglio dei rendimenti da titoli immobilizzati che non
costituiscono partecipazioni e dei rendimenti conseguiti nel corso del 2011,

nell’ambito dei Fondi di previdenza articolati nelle sezioni A e B:



